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|. Uberblick Insolvenzverfahren

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

« Auswirkungen fur den Insolvenzschuldner
— Naturliche Personen: Restschuldbefreiung unter Einsatz pfandbaren Vermdgens (drei Jahre),
—Verbande: Liquidation und Loschung (Ausnahme: Sanierung).
« Verfahrensalternativen
—Klassisch
= Verlust der Verfigungsmacht tiber pfandbares Vermdgen, § 80 InsO,
» Verfigungsmacht des Insolvenzverwalters.
— Eigenverwaltung
» Schuldner behalt Verfigungsmacht, Abweichungen vom Gesellschaftsrecht, § 276a InsO,
» Sachwalter beaufsichtigt und hat Anfechtungsbefugnis, 8§ 280 InsO.
— Eréffnungsverfahren (Antrag bis Erdffnung) hangt an Sicherungsanordnungen, 88 21 f. InsO.
« Verfahrensverlaufe
— Regelverfahren unter Verwertung des Vermogens (ggf. sog. tibertragende Sanierung),

— Insolvenzplan meist zur Sanierung des Schuldners mit Einwirkung auf Insolvenzforderung und
Absonderungsrecht vorbehaltlich aller Rechte gegen Dritte, § 254 Abs. 2 InsO,

— Einstellung des Verfahrens bei Massearmut.
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Il. Uberblick Stellung der Glaubiger

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

* Insolvenzglaubiger (Altglaubiger, § 38 InsO) erleiden Ausfall (Quote, Restschuldbefreiung).
— Anzumelden zur Insolvenztabelle ist ggf. abgezinste, umgerechnete Geldforderung, 88 41, 45 InsO,
— Berucksichtigung bedingter Forderungen, 88 42, 191 InsO.
* Neuglaubiger des Insolvenzverwalters (Masseglaubiger, 8§ 53 — 55 InsO)
—werden aus Insolvenzmasse vorrangig befriedigt, 8 53 InsO,
— Gefahr: Massearmut, 88 207 ff. InsO.
* Neuglaubiger des Insolvenzschuldners
— Vertragsschluss des Schuldners nach Verfahrenser6ffnung (neues Mietverhaltnis),
— Problem: Haftungsmasse mangels pfandbaren Vermodgens.
« Absonderungsberechtigte, §8 49 ff. InsO

— Inhaber eines Sicherungsrechts (Mietkaution, Vermieterpfandrecht) werden insoweit abgesondert
befriedigt.

— Parallele Anmeldung als Insolvenzglaubiger nur fir den Ausfall, 8§ 52, 190 InsO
« Aussonderungsberechtigte

—konnen ,ihre Sachen” ungeachtet der Insolvenz herausverlangen (Rickgabe der Mietsache nach
KUndigung).
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Qualifizierung offener Miete

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

Eroffnungs- Verfahrens- Wirkung der
antrag eroffnung Kundigung,
Masseunzu- S 109 InsO
langlichkeit
~ /
~ N
Insolvenzforderungen, Masseverbindlichkeiten,

§ 108 Abs. 3 InsO

\

\

Ausnahme Maseverb.,

§ 55 Abs. 2 InsO
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Qualifizierung weiterer Forderungen

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

* Insolvenzforderungen
—Anspruch auf bei Vertragsbeginn nicht geleistete Kaution,
—Anspruch wegen Beschadigung der Mietsache vor Verfahrenseroffnung,

—Anspruch auf Nachzahlung aus Abrechnung wegen Abrechnungsperiode vor
Verfahrenseroffnung (BGH v. 13.4.2011 - VIII ZR 295/10).

« Masseverbindlichkelt

—Nachzahlungen aus Abrechnung wegen Nutzungszeitraum nach
Verfahrenseroffnung.

—Wiederauffullung der vereinbarten Kaution zur Deckung von
Masseverbindlichkeiten nach Verwertung der Kaution nach Verfahrenser6ffnung
(str.).

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz



UNIVERSITAT

Sicherheiten fur den Vermieter

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

1. Kaution
a) Zugriff auf Sicherheit
bel unstreitiger Miete (BGH v. 7.5.2014 — VIII ZR 234/13)
b) Anspruch auf Wiederauffllung
als Masseverbindlichkeit nur fir Masseverbindlichkeit (str.)
2. Vermieterpfandrecht
a) Sperre der Unpfandbarkeit (§ 562 BGB, § 811 ZPO)

b) Absonderungsrecht (88 50, 166 Abs. 1 InsO), zum fehlenden Recht des
Verwalters zur Tilgungsbestimmung BGH v. 9.10.2014 - IX ZR 69/14.

3. Aufrechnung mit Betriebskostenguthaben

Ergibt eine nach Verfahrenser6ffnung erstellte Abrechnung durch Vermieter ein Guthaben
des Mieters wegen Zahlungen vor Er6ffnung, kann Vermieter gegen den
Auszahlungsanspruch mit Insolvenzforderungen aufrechnen (8 95 InsO).

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz



SELEFELD I1l. Kiindigung und Raumung

8 112 InsO: Ein Miet- oder Pachtverhaltnis, das der Schuldner als Mieter

oder Pachter eingegangen war, kann der andere Teil nach dem Antrag

auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens nicht kiindigen:

1. wegen eines Verzugs mit der Entrichtung der Miete oder Pacht, der
in der Zeit vor dem Er6ffnungsantrag eingetreten ist;

2. wegen einer Verschlechterung der
Vermogensverhaltnisse des Schuldners.

Insolvenz- Verfahrens-
antrag eroffnung
Eroffnungsverfahren Insolvenz-
verfahren
N _/
Y — —~
Zahlungsruckstand Zugang Kundigungserklarung
Sperre
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Zulassige Kundigungen des Vermieters

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

Zulassig bleiben
« Kindigung vor Insolvenzantrag,
« Kundigung nach Insolvenzantrag wg. neuer Ruckstande

—Ruckstande des Insolvenzverwalters (Masseverbindlichkeiten, 8 108 I, § 55 | Nr. 2
InsO)

—Riuckstande des Schuldners mit Neuverbindlichkeiten bei Wohnung
« Klndigung aus sonstigem Grund

BGH v. 9.4.2014 — VIl ZR 107/13: Die Vorlage einer ,frei erfundenen”
Vorvermieterbescheinigung stellt eine erhebliche Verletzung (vor)vertraglicher
Pflichten dar, die eine Vertragsfortsetzung ftr den Vermieter unzumutbar machen
und somit eine fristlose Kindigung rechtfertigen kann.
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BIELEFELD RéumungspriCht I

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

BGH v. 11.4.2019 - IX ZR 79/18 (vgl. dazu bereits gleichsinnig BGH v. 26.10.2010 — XI ZR 562/07):

Der Rlckgabeanspruch des Vermieters nach Beendigung des Mietverhaltnisses umfasst bei
Mietgrundstticken neben der Besitzverschaffung die Entfernung der vom Mieter eingebrachten oder
vom Vormieter tbernommenen Gegenstande und Einrichtungen, Uber deren Verbleib keine
abweichende Vereinbarung getroffen worden ist. Die Beseitigung von Verschlechterungen oder
Veranderungen der Mietsache gehort nicht dazu.

Endet ein Grundstlicksmietvertrag nach der Eroffnung des Insolvenzverfahrens tGber das Vermégen
des Mieters, hat wegen der Raumungspflicht des Mieters die Abgrenzung zwischen
Masseverbindlichkeit und Insolvenzforderung grundsatzlich danach zu erfolgen, wann das
Raumungsgut auf das Mietgrundstlck verbracht worden ist. Soweit die zu raumenden Gegenstande
und Einrichtungen bereits vor Eréffnung des Insolvenzverfahrens auf dem Mietgrundsttick
vorhanden waren, begrindet der RAumungsanspruch eine Insolvenzforderung, die im
Forderungsfeststellungsverfahren mit ihrem Schatzwert flr die Zeit der Eroffnung des
Insolvenzverfahrens geltend zu machen ist.
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BIELEFELD RaumungspfliCht II

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

BGH v. 17.9.2020 — IX ZR 62/19:

1. Stellt die Raumungspflicht des Mieters nur eine Insolvenzforderung dar, begrindet
eine tellweise Raumung durch den Insolvenzverwalter keine Masseverbindlichkeit.

2. Entfernt der Insolvenzverwalter eine Einrichtung, die der Schuldner mit der
Mietsache verbunden hat und die im Eigentum des Schuldners steht, stellt die
Pflicht zur Instandsetzung der Sache in den vorigen Stand keine
Masseverbindlichkeit dar, wenn der Insolvenzverwalter dabel den Rahmen einer
teilweisen Erflllung der Raumungspflicht nicht Gberschreitet.
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Prozessuales

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

« Unterbrechung, § 240, § 249 ZPO
(Beendigung Mandat, § 115, § 116 InsO)

« FUr die Fortsetzung ist zu trennen:
— Aktivprozess (Schuldner ist grds. Klager)
* Insolvenzverwalter kann den Prozess aufnehmen, § 85 InsO, oder
» den Streitgegenstand freigeben; dann Fortsetzung mit den ursprtinglichen Parteien, 8§ 85 Il InsO.
— Passivprozess (Schuldner ist grds. Beklagter)
= Klager ist Insolvenzglaubiger:
o Anmeldung zur Tabelle, § 87 InsO,
o Fortsetzung nur nach § 180 Il InsO.

» KIager ist nicht Insolvenzglaubiger: Fortsetzung mit dem Insolvenzverwalter nach 8§ 86 InsO.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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LT Auswirkungen von § 240 ZPO

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

BGH v. 4.4 2012 — Xll ZR 52/11: Fir die Einordnung eines Rechtsstreits als Passiv- oder
Aktivprozess kommt es nicht auf die konkrete Parteirolle an, maf3geblich ist vielmehr der materielle
Inhalt des Begehrens, d.h. das Rechtsschutzziel.

BGH v. 3.6.2014 — IX ZR 261/12: Der Glaubiger kann den wegen einer Insolvenzforderung
gefuhrten und durch die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen des Schuldners
unterbrochenen Rechtsstreit erst aufnehmen, wenn die Forderung im Insolvenzverfahren
angemeldet und gepruft worden und bestritten geblieben ist.

BGH v. 10.12.2014 — Xl ZR 136/12: Im Rahmen einer Raumungsklage ist zwischen Raumungs- und
Herausgabeanspruch zu differenzieren. Nach § 985 BGB hat der Besitzer dem Eigentimer den
unmittelbaren Besitz an der Sache zu verschaffen, insbesondere den Zugang zu ermdglichen und die
Wegnahme zu dulden. Davon ist die mietvertragliche Raumungspflicht zu unterscheiden. Sie hat
grundséatzlich zum Inhalt, dass der Mieter bei Vertragsende die Mietsache auch im vertragsgemalf
geschuldeten Zustand zurlickzugeben, ihn also notfalls herzustellen hat. Diese weitergehende Pflicht
des Mieters beruht allein auf dem von ihm abgeschlossenen Vertrag (Senatsbeschluss v. 7.7. 2010 - XI|
ZR 158/09). Die Raumungspflicht betrifft daher - anders als der blof3e Herausgabeanspruch (vgl. BGH v.
19.6.2008 - IX ZR 84/07) - immer auch die Insolvenzmasse.
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V. Insolvenzanfechtung von Mietzahlungen

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

* |nsolvenzanfechtung will ,Gleichbehandlung der Glaubiger” (quotale Befriedigung)
auf die Zeit vor Verfahrenseroffnung vorverlagern.

* Anfechtungsrisiko bel Zahlung von Miete?

—Bel periodischer, vertragsgerechter Zahlung liegt sog. Bargeschaft vor, das
Anfechtung grds. ausschlief3t (§ 142 InsO).

—Werden aufgelaufene Ruckstande vor Insolvenzerdffnung noch getilgt, droht
Anfechtung, wenn Vermieter ,Zahlungsunfahigkeit® des Mieters kennt.

= Anfechtbarkeit nach 8 130 Abs. 1 Nr. 1 InsO im Dreimonatszeitraum,
» Anfechtbarkeit nach § 133 Abs. 1 InsO im Vierjahreszeitraum.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 14
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Anfechtungssperre Bargeschaft

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

8§ 142 Abs. 1 InsO: Eine Leistung des Schuldners, fir die unmittelbar eine gleichwertige Gegenleistung

In sein Vermdgen gelangt, ist nur anfechtbar, wenn die Voraussetzungen des § 133 Absatz 1 bis 3
gegeben sind und der andere Teil erkannt hat, dass der Schuldner unlauter handelte.

 Tatbestand

BGH v. 17.10.2024 — IX ZR 244/22: Zahlt der Mieter nach wirksamer Kiindigung
des Mietvertrags fur die Dauer der Vorenthaltung der Mietsache die vereinbarte
Miete, kommt die Annahme eines Bargeschéfts in Betracht.

« Rechtsfolge
BGH v. 5.12.2024 — IX ZR 122/23: Ein unlauteres Handeln liegt nicht schon dann
vor, wenn der Schuldner fortlaufend Verluste erwirtschaftet. Ein Schuldner handelt
bel einem Bargeschaft unlauter, wenn es sich weniger um die Abwicklung eines

Bargeschafts handelt als vielmehr um ein die tbrigen Glaubiger gezielt
schadigendes Verhalten.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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Vorsatzanfechtung bel Deckungen

Fakultdt fir
Rechtswissenschaft

§ 133 InsO:

(2) Hat die Rechtshandlung dem anderen Teil eine Sicherung oder Befriedigung gewahrt oder ermdglicht,
betragt der Zeitraum nach Absatz 1 Satz 1 vier Jahre.

(3) Hat die Rechtshandlung dem anderen Teil eine Sicherung oder Befriedigung gewéahrt oder ermdglicht, welche
dieser in der Art und zu der Zeit beanspruchen konnte, tritt an die Stelle der drohenden Zahlungsunfahigkeit
des Schuldners nach Absatz 1 Satz 2 die eingetretene. Hatte der andere Teil mit dem Schuldner eine
Zahlungsvereinbarung getroffen oder diesem in sonstiger Weise eine Zahlungserleichterung gewahrt, wird
vermutet, dass er zur Zeit der Handlung die Zahlungsunfahigkeit des Schuldners nicht kannte.

G

Erweiterung der Anfechtung kongruenter P
Deckungen nach § 130 InsO
durch § 133 InsO

Zahlung oder
Entsprechendes

Spannungsverhaltnis zu § 130 Abs. 1 Nr. 1 InsO
hat zu Neuausrichtung der Rechtsprechung seit
BGH v. 6.5.2021 — IX ZR 72/20 bei kongruenten
Deckungen durch blofRes Weiterwirtschaften

gefinhrt. S

o*
.
‘Q
3

*
*
.
3
.
o*
.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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Neuausrichtung Indiz ,Zahlungsunfahigkeit

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

§ 130 InsO:
(1) Anfechtbar ist eine Rechtshandlung, die einem Insolvenzglaubiger eine Sicherung oder Befriedigung
gewahrt oder ermaoglicht hat,

1. wenn sie in den letzten drei Monaten vor dem Antrag auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens vorgenommen
worden ist, wenn zur Zeit der Handlung der Schuldner zahlungsunfahig war und wenn der Glaubiger zu dieser
Zeit die Zahlungsunfahigkeit kannte (...)

BGH v. 6.5.2021 — IX ZR 72/20

[33]Der Schluss von der erkannten Zahlungsunfahigkeit auf die subjektiven Voraussetzungen der
Vorsatzanfechtung fihrt im Falle der Gewahrung kongruenter Deckungen zu einem weitgehenden
Gleichlauf mit den Voraussetzungen der Deckungsanfechtung nach § 130 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 InsO
und damit faktisch zu einer Verlangerung des nach dieser Vorschrift mal3geblichen
Anfechtungszeitraums von drei Monaten auf zehn Jahre nach altem Recht (§ 133 Abs. 1 Satz 1
InsO aF) und auf vier Jahre nach neuem Recht (8 133 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 InsO).

[36] Deshalb halt es der Senat flr erforderlich, den Bezugspunkt fur die Beurteilung des
Glaubigerbenachteiligungsvorsatzes zu erweitern. Mal3geblich ist, ob der Schuldner wusste oder
jedenfalls billigend in Kauf nahm, seine tbrigen Glaubiger auch zu einem spateren Zeitpunkt
nicht vollstandig befriedigen zu kbnnen. Entsprechendes gilt fiir die Kenntnis des
Anfechtungsgegners vom Glaubigerbenachteiligungsvorsatz des Schuldners.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 17
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Struktur der Neuausrichtung

Fakultdt fir

S (BGH v. 6.5.2021 — IX ZR 72/20)

 Bezugspunkt: kongruente Deckungen (Abgrenzung BGH v. 18.1.2024 — IX ZR
6/22: inkongruente Nachbesicherung)

« Glaubigerbenachteiligungsvorsatz des Schuldners
—Indiz: Zahlungsunfahigkeit (<> drohend, Uberschuldung).

—Zukunftsprognose: Umfang der Deckungsliicke (BGH v. 18.4.2024 — IX ZR 239/22)
oder Sonderfall wie Sanierungsversuch (BGH v. 3.3.2022 — IX ZR 78/20).

« Glaubigerkenntnis
Vermutung des § 133 Abs. 1 S. 2 InsO: Kenntnis von der Zahlungsunfahigkeit
—Schluss aus der Zahlungseinstellung (BGH v. 18.4.2024 — IX ZR 239/22),
» Erforderlich ist typischerweise Schuldnererklarung oder aquivalentes Verhalten,
» Blol3 schleppendes Zahlungsverhalten genutgt nicht.
—Fortdauervermutung.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 18



V. Entwicklung des Mietverhaltnisses

Fakultdt fir
Rechtswissenschaft

8§ 109 Abs. 1 InsO: Ein Miet- oder Pachtverhaltnis tber einen unbeweglichen Gegenstand oder tiber RAume, das
der Schuldner als Mieter oder Pachter eingegangen war, kann der Insolvenzverwalter ohne Rtcksicht auf die
vereinbarte Vertragsdauer oder einen vereinbarten Ausschluss des Rechts zur ordentlichen Kiindigung kindigen;
die Klindigungsfrist betragt drei Monate zum Monatsende, wenn nicht eine kirzere Frist mafl3geblich ist. Ist
Gegenstand des Mietverhaltnisses die Wohnung des Schuldners, so tritt an die Stelle der Kiindigung das Recht
des Insolvenzverwalters zu erklaren, dass Ansprtche, die nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist fallig werden,
nicht im Insolvenzverfahren geltend gemacht werden kdnnen.

§ 35 Abs. 2 InsO: Ubt der Schuldner eine selbststandige Tatigkeit aus oder beabsichtigt er, demnéachst eine
solche Tatigkeit auszuiben, hat der Insolvenzverwalter ihm gegentber zu erklaren, ob Vermogen aus der
selbststandigen Tatigkeit zur Insolvenzmasse gehort und ob Anspriiche aus dieser Tatigkeit im Insolvenzverfahren
geltend gemacht werden kdnnen.

1. Unternehmensinsolvenz, 8§ 109 Abs. 1 Satz 1 InsO
2. Insolventer Wohnraummieter, § 109 Abs. 1 Satz 2 InsO
3. Insolvenz des selbststandig Tatigen, § 35 Abs. 2 — 4 InsO

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 19
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1. Sonderktndigungsrecht des Verwalters

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

« Anwendungsbereich
—Unbewegliche Sachen
—Insolvenzschuldner als Mieter/Pachter

« Kundigung in Dreimonatsfrist (ohne Karenz) statt langerer Fristen oder statt
KUndigungsausschluss.

e Zeitpunkt
—Kindigung in Frist zu beliebigen Zeitpunkt
—Anders als § 111 Satz 2 InsO: ,erster Termin®.

« Forderung fur Restlaufzeit kann nach vorzeitiger Beendigung als
Insolvenzforderung zur Tabelle angemeldet werden, § 109 Abs. 1 Satz 3 InsO.

» Bel verschlechterter Rlckgabe der Mietsache ist Anspruch fur Verschlechterung
vor Verfahrenseroffnung blof3 Insolvenzforderung.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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Sonderproblem: Mietermehrheit

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

« BGHv. 13.3.2013 - Xll ZR 34/12: Das vom Insolvenzverwalter ausgeubte
Sonderktndigungsrecht nach § 109 Abs. 1 InsO beendet das Mietverhaltnis auch
Im Verhaltnis zwischen Vermieter und nicht insolventem Mitmieter des
Schuldners.

« Kritik: Bel mehreren Mietern legitimiert die Insolvenz eines Mieters allein nicht
die Kundigung des Mietverhaltnisses. Die Kindigungsmaoglichkeit aus
§ 109 soll nur das Entstehen weiterer Masseverbindlichkeiten verhindern. Eine
Haftung der Insolvenzmasse im Range einer Insolvenzforderung besteht nach §
109 | 3 fort wie bel der Erfullungsablehnung nach § 103 Il, die ebenfalls ein
Vertragsverhaltnis nicht beendet. Der Insolvenzverwalter ist lediglich zur Abgabe
einer Austrittserklarung befugt.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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seerss. 2, Wohnraum: Vertragsteilung und Enthaftung

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

Eroffnungs- Verfahrens- Wirkung der
antrag eroffnung Enhaftungs-
erklarung
Enhaftungs-
erklarung
> Zeit
_ - N g A y J
Insolvenzforderungen, Masseverbindlichkeiten, Neuverbind-
§ 108 Abs. 3 InsO § § 108 Abs. 1, 55 InsO lichkeiten

BGH v. 23.2.2012 - IX ZR 29/11: Die Miete fir den Wohnraum des Schuldners
ist nach Verfahrenser6ffnung aus der Masse zu bezahlen. Die Pflicht, die
Wohnraummiete des Schuldners aus der Insolvenzmasse zu zahlen, endet
nach Abgabe der Erklarung nach § 109 | 2 InsO mit Ablauf der Kiindigungsfrist
nach 8§ 109 | 1 InsO.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 22



Wohnraum: Massebezug nach Enthaftung

BIELEFELD

Fakultdt fir

Rechtswissensc ha

ft

NG 4

Wirkung der Aufhebung Erteilung der
Enthaftungs- des Restschuld-
erklarung Verfahrens befreiung
Y YT e
Insolvenzverfahren Restschuldbefreiungsverfahren Neustart
(Abtretungsfrist)
« Verwaltung: Mieter * Verwaltung: Mieter « Verwaltung:
Mieter
 Aktivforderungen:  Aktivforderungen: Mieter  Aktivforderungen

Prof. Dr. Florian Jacob

BGH: Mieter (str.) Mieter

y: Mieterinsolvenz
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BIELEFELD. Wohnraum: Kundigung nach Enthaftung

Fakultdt fir

NG 4

Fechtsissenschaft (wegen Altforderung)
Wirkung der Aufhebung Erteilung der
Enthaftungs- des Restschuld-
erklarung Verfahrens befreiung
\_ N
Y YT e
Insolvenzverfahren Restschuldbefreiungsverfahren Neustart
(Abtretungsfrist)
 Insolvenzforderung ist * Insolvenzforderung nicht vollstreckbar « Insolvenzforderung
anzumelden, § 87 InsO undurchsetzbar.
 BGH: keine Sperre
 BGH: keine Sperre (aA Sperre aus § 108 1lI InsO) * Sperre

(aA Sperre aus § 108 1l InsO)

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz
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3. Freigabe der selbststandigen Tatigkeit

Fakultdt fir
Rechtswissensc haft

* Die Freigabe erfolgt durch Erklarung des Verwalters gegenuber dem Schuldner,
§ 35 Abs. 2 Satz 1 InsO. Der Verwalter hat die Erklarung dem Insolvenzgericht
anzuzeigen, das die Erklarung offentlich bekannt zu machen hat. Einer Erklarung
gegentber dem Vermieter bedarf es nicht. Alle Aktiva und Passiva aus der
freigegebenen selbststandigen Tatigkeit zahlen zum freien Vermogen des
Schuldners und unterliegen seiner Verfigungsbefugnis.

« FUr das zu einer solchen Tatigkeit zahlende Mietverhaltnis ist nach Freigabe daher
allein der Schuldner verwaltungszustandig.

* Die Forderungen gegen den Mieter sind flr den Zeitraum ab Freigabe wie im Falle
der Enthaftungserklarung als Neuforderungen gegen den Schuldner einzuordnen.
Im Unterschied zu der sonstigen Situation verfugt der Schuldner mit dem nach
§ 35 Abs. 2 InsO freigegebenen Vermdgen seiner selbststandigen Tatigkeit
allerdings Uber ein spezifisches Haftungsvermogen, in das die Glaubiger
vollstrecken konnen.

Prof. Dr. Florian Jacoby: Mieterinsolvenz 25
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